
Professionele lange termijn
beleggers op de
Nederlandse woningmarkt

IVBN Woningbeleggers willen maatschappelijke impact maken. Door in te zetten op nieuwbouw van 	

betaalbare huurwoningen en door het verduurzamen van bestaande huurwoningen. Om hier volop in 	

te kunnen zetten is voldoende institutioneel kapitaal nodig. Voor de huurders van de toekomst en voor 	

de huurders van nu. De stapeling van wet- en regelgeving zorgt voor onrust onder institutionele 

beleggers zoals pensioenfondsen en verzekeraars. De oplossing voor een stabiel investeringsklimaat 

ligt in stimulerende beleidsvoornemens, gericht op de lange termijn. Daaronder vallen incentives en 

subsidies voor nieuwbouw en verduurzaming, modernisering van het Woningwaarderingsstelsel 

en de verlaging van de overdrachtsbelasting. De instroom van kapitaal wordt hiermee bevorderd. 

Ons gezamenlijke doel is een passende en 
betaalbare huurwoning voor iederéén

Er is een enorm tekort aan woningen in Nederland. 
Verwacht wordt dat het tekort aan woningen in de 
komende jaren zal oplopen naar 390.000. Dit tekort 
komt vooral naar voren onder de doelgroepen starters, 
alleenstaanden, doorstromers en ouderen. Met name 
mensen met een middeninkomen hebben moeite met het 
vinden van een woning nabij hun werk. Voorrangsregels 
beletten hun de toegang tot een sociale huurwoning en 
kopen is vaak (nog) geen optie. Het betaalbare middenhuur 
segment kan voor deze doelgroep juist uitkomst bieden.  

IVBN Woningbeleggers kiezen ervoor om te investeren 
in het segment van de middeldure huurwoningen. Deze 
investeringen vergroten het aanbod van woningen onder 
mensen met een middeninkomen en zorgen voor door-
stroming vanuit de sociale huur. 

Stimuleren in plaats van reguleren

IVBN Woningbeleggers hebben de afgelopen vijf jaar 
meer dan 45.000 nieuwbouwwoningen, circa 10-20% 
van de totale nieuwbouwproductie, toegevoegd. Het 
bezit wordt steeds groener door verduurzaming van 
bestaande- en nieuwbouwwoningen. 

De komende jaren willen IVBN Woningbeleggers 50.000 
van de geplande 100.000 middeldure huurwoningen 
toevoegen. Dit vraagt om een stabiel investeringsklimaat 
en een evenwichtige balans tussen financiële haalbaarheid 
en betaalbaarheid. Gezien de krapte is het daarom van het 
grootste belang dat kapitaal blijvend geïnvesteerd wordt in 
de woningmarkt. Dat vormt de essentie van ons pleidooi: 
stimuleren in plaats van reguleren. 
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Realisatie nieuwbouw 
afgelopen 5 jaar

IVBN Woningbeleggers hebben in de 
afgelopen 5 jaar 45.000 nieuwe huur-

woningen toegevoegd aan de 
woningmarkt. Ze dragen hiermee 

substantieel bij aan de totale landelijke 
woningbouwproductie

Bijdragen IVBN-leden op de Nederlandse woningmarkt

Huidige omvang woningen 
IVBN-leden

Dit is het aantal huurwoningen dat per 
1 januari 2023 onderdeel was van de jaarlijkse 

IVBN huurenquête. In totaal zijn er 
ca. 165.000 institutionele huur-

woningen in Nederland. 

Pijplijn in grote steden

IVBN Woning-
beleggers zorgen 
voor een passend 
woningaanbod 
in verschillende 

prijsklassen.

De komende 3 tot 5 jaar 
willen IVBN Woningbeleggers in de G5 

ca. 16.000 nieuwbouwwoningen aan hun 
portefeuilles toevoegen. In de pijplijn zitten:

136.570 woningen
geliberaliseerd

28.689 woningen 
gereguleerd

• ��December 2022:  IVBN ondertekent Steun-
   �verklaring Regionale Woondeals Woningbouw-	

coalitie. De verklaring is gericht op het struc-	
tureel samenwerken aan het reduceren van 	
het woningtekort.

• �September 2023: IVBN ondertekent Doorbouw- 
akkoord Amsterdam 2023. Het akkoord bena-
drukt het belang van een gezamenlijke inzet om 
woningbouwprojecten te laten doorgaan en de 
stad betaalbaar, duurzaam en leefbaar te houden. 

Amsterdam: ca. 6200

Utrecht:       ca. 4400

Rotterdam:  ca. 3000

Den Haag:   ca. 1900

Eindhoven:  ca.   700

Realisatie nieuwbouw komende 3 tot 5 jaar

IVBN Woning-
beleggers willen tot 2030 

50.000 nieuwe huur-
woningen realiseren, 

overwegend betaalbare 
middenhuur.

De komende 3 tot 5 jaar voegen IVBN Woning-
beleggers ca. 30.000 nieuwbouwwoningen 

aan hun Nederlandse woning-
portefeuilles toe.  

30.000

Tussen 2018-2022 
zorgden IVBN Woning-
beleggers jaarlijks voor 
10% - 20% van alle 

gerealiseerde 
nieuwbouw.
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Bronnen

Jaarlijkse IVBN woningenenquête 2023
Jaarlijkse IVBN huurenquête 2023

 1  CPI en CAO: Centraal Bureau voor de Statistiek
 2  �‘22/23: Inkomensafhankelijke hogere huurverhoging | Verhuurders kunnen huurders met een hoog (midden)inkomen 	

 in een sociale huurwoning een hogere huurverhoging van maximaal e 50 of e 100 geven.
 3  AEDES | Hoe zit het met… woningen met E-, F- en G-label
    AEDES | Position paper Ambitieuze verduurzaming vraagt duidelijkheid en consistentie september 2023

Gereguleerd bezit
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Geliberaliseerd bezit

Inflatie /CPI1

12,0%

10,0%

  8,0%

  6,0%

  4,0%

  2,0%

  0,0%
  2019   2020   2021   2022   2023

12,0%

10,0%

  8,0%

  6,0%

  4,0%

  2,0%

  0,0%
  2019   2020   2021   2022   2023

Loon / CAO1

12,0%

10,0%

  8,0%

  6,0%

  4,0%

  2,0%

  0,0%
  2019   2020   2021   2022   2023

12,0%

10,0%

  8,0%

  6,0%

  4,0%

  2,0%

  0,0%
  2019   2020   2021   2022   2023

Max. Wettelijk 2

12,0%

10,0%

  8,0%

  6,0%

  4,0%

  2,0%

  0,0%
  2019   2020   2021   2022   2023

12,0%

10,0%

  8,0%

  6,0%

  4,0%

  2,0%

  0,0%
  2019   2020   2021   2022   2023

IVBN 2
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Huuraanpassing IVBN-leden afgelopen 5 jaar

IVBN zet in op goed verhuurderschap
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woningen vrije huursectorConvenant 

oktober 2022

Thuis gebeuren veel ongelukken. Door brand, vallen, of door koolmonoxidevergiftiging. Bouwend Nederland en Vesteda namen het initiatief om de woonveiligheid te verbeteren. Verschillende organisaties hebben zich hierna bij dit initiatief aangesloten. Gezamenlijk zetten wij ons in om (huur)woningen binnen vijf jaar woonveiliger te maken. Uiteraard rekeninghoudend met nieuwe of bestaande wetgeving en de noodzakelijke toestemming van huurders.SAMENWERKENDE PARTNERS:

Samen
Eén

Belang
Actieplan Verbetering Woonveiligheid

• �Oktober 2022: IVBN tekent Convenant 		
Transparantie aanvangshuurprijzen 		
woningen vrije huursector.

• �Juni 2023: IVBN steunt Actieplan 		
Verbetering Woonveiligheid.

IVBN-leden hanteren een actief ESG-beleid 
en meten jaarlijks hun duurzaamheidprestaties. 
Van de woningen heeft inmiddels 90% een 
energielabel C of hoger.

Energielabel C of hoger
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Directe IVBN Woningbeleggers

www.achmearealestate.nl

www.alteravastgoed.nl

www.amvest.nl

www.asrrealestate.nl

www.bouwinvest.nl

www.bpd.nl

www.catella.com

www.cbreim.com

www.dwproperty.com

www.eresm.nl

www.greystar.com

www.heimstaden.nl

www.mn.nl

www.orangecapitalpartners.nl

www.patrizia.ag

www.railov.nl

www.redevco.com

www.stienstra.nl

www.vesteda.com

www.wonam.nl

Indirecte IVBN Woningbeleggers

www.apg.nl

www.nn-group.com

www.pgbpensioendiensten.nl

 www.pggm.nl
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